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GELD IM YNTERRICHT KREDITE + FINANZIERUNG

Bl HYPOTHEKEN-/ TMMOBILIENDARLEHEN KREDITARTEN

INFO

Ein Kredit fUr den Bau, den Erwerb
oder die Modernisierung einer Im-
mobilie heilt auch Hypothekendar-
lehen. Die Hypothek (griechisch fur
Unterpfand) drickt dabei das Recht
an einem Grundstlck oder einer
Wohnung aus und dient der Siche-
rung des verliehenen Geldes: Kommt
der Kreditnehmer seiner Pflicht zur
Tilgung (Ruckzahlung) nicht nach,
kann die Bank die Immobilie , verwer-
ten“ und sich zum Beispiel durch eine
Zwangsversteigerung die ausstehen-
de Summe zuriickholen.

Was fiir eine hohe Summe
bei einem Immobilienkredit
- und erst die ewig lange
Laufzeit!

Dafiir hat die Bank ja aber
auch eine Sicherheit, wenn der
Kreditnehmer ausfallen sollte:

die finanzierte Immobilie

selbst.

»Die Verpflichtung, der ein Kreditnehmer regelmdflig und immer in gleicher Héhe
nachkommen muss, bezeichnet man als Annuitat (Jahresrate)“, hat sich Lisa schlau-
gemacht. Man spricht somit auch von einem Annuitdtendarlehen. Till wiederum weifs: ,,Jede Rate setzt sich zusammen aus den
Zinsen, die die Bank fiir den Kredit verlangt (Zinsanteil), und dem Betrag, mit dem ich den Kredit schrittweise zuriickzahlen méchte
(Tilgungsanteil).“

Bei einem Kreditvolumen von beispielsweise 100000 Euro, einem Sollzins von 3 % und einer ,,anfanglichen Tilgungsrate“ von 1 % (im
ersten Jahr sollen 1000 Euro des Kredits zurtickgezahlt werden) betréigt die Annuitat somit 4000 Euro oder 333,33 Euro pro Monat.
Lisa und Till wissen mittlerweile beide: ,Es lohnt sich, liber eine Tilgungsrate nachzudenken, die grofSer ist als 1 %. Denn je schneller
das Darlehen zurtickgezahlt wird, desto niedriger sind die Zinskosten liber die gesamte Laufzeit.”

Angenommen, Lisa und Till méchten einen Immobilienkredit iiber 150000 Euro aufnehmen. Die Bank bietet diesen fiir 5%
Sollzinsen p.a. an. Wie wirken sich unterschiedliche Tilgungsraten auf die Kosten des Hypothekendarlehens aus? Fiille dazu
die Tabelle aus und vergleiche Laufzeiten, Gesamtaufwand und Zinskosten. Hilfreich — insbesondere fiir die letzten drei Zei-
len —ist ein ,,Hypothekenrechner” im Internet, bei dem man Darlehenssumme und Zinssatz eingeben sowie u. a. die monat-
liche Rate und die Laufzeit berechnen kann.

Anfangstilgung p. a. * 1% 2% 3%

Summe Sollzinsen +
anfangliche Tilgung

Annuitat (Jahresrate)

Monatliche Rate

Laufzeit (in Jahren)

Zinskosten

Gesamtaufwand

*(p. a. = per annum = pro Jahr)

Lisa und Till wollen auch herausfinden, ob die Zinsen fiir tiber 15 Jahre laufende Immobilienkredite im Moment eher hoch
oder niedrig sind. Kannst du ihnen dabei helfen — z. B. mit einer Internetrecherche unter den Stichwortern ,,Index Zinsent-
wicklung“? Wie teuer ware der o.g. Kredit (Anfangstilgung 2 %) bei verschiedenen Zinsniveaus?

Dabei kann wieder der Hypothekenrechner helfen.

Hochster Wert der Niedrigster Wert

Zinsniveau Beispielzinssatz letzten 10 Jahre der letzten 10 Jahre

Hypothekendarlehen
Uber 15 Jahre

Kosten fiir den
Beispielkredit

mverband



